AREA DE PRESIDENCIA, TRANSPARENCIA Y BUEN GOBIERNO,
HACIENDA, RECURSOS HUMANOS Y DESARROLLO
SOCIOECONOMICO

DEPARTAMENTO DE INGRESOS

Expediente: 2024/28865
Interesado: P1405500H

ORDENANZA FISCAL NUMERO 5
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR
DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO LEGAL
Articulo 1.-

En virtud del articulo 106.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y de los articulos 15 y 59 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales,
aprobado por R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, este Ayuntamiento establece la presente
Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

NATURALEZA Y HECHO IMPONIBLE
Articulo 2.-

1. El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un
tributo directo que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de
manifiesto a consecuencia de la transmisién de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la
constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos
terrenos.

Articulo 3.-
No esta sujeto a este impuesto:

a) El incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de
rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En consecuencia con ello esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles, con
independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrén de aquél. A
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los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal,
las adjudicaciones que a su favor en pago de ellas se verifiquen y las transmisiones que se hagan a
los cényuges en pago de sus haberes comunes.

c) Las transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio
matrimonial.

d) No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos
terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmision, asi como aportar en los plazos establecidos en el articulo 10 los titulos que documenten
la transmision y la adquisicion junto a dicha declaracion a efectos de justificar la no sujecion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion del
terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan
computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que
documente la operacion o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara
como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la fecha
de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta
proporcién se aplicara tanto al valor de transmision como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos
anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados
anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Articulo 4.-

1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucidn y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histérico Artistico o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun lo
establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafol, cuando sus
propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de
conservacion, mejora o rehabilitacion de dichos inmuebles.

Para que proceda aplicar la exencion prevista en esta letra, sera preciso que concurran las
siguientes condiciones:
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- Que el importe de las obras de conservacion, mejora o rehabilitacion ejecutadas en los ultimos
cinco afos sea superior al importe del valor catastral del inmueble incrementado en un 25% en el
momento del devengo del Impuesto y siempre que las obras hayan finalizado, al menos, 2 afios antes
de la fecha de la transmision.

- Que dichas obras hayan sido financiadas por el sujeto pasivo, 0o su ascendiente de primer
grado.

-Que dichas obras sean compatibles con el planeamiento urbanistico, debiéndose aportar
licencia municipal, certificado final de obras y carta de pago de impuestos y tasas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacion en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o
créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion de la
vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda
hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se
comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Respecto de esta exencion, no resultara de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.2 de esta
Ley.

2. También estan exentos de éste impuesto los incrementos de valor correspondiente cuando
la obligacién de satisfacer el tributo recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma y la Entidad Local a las que pertenezca este municipio,
asi como sus respectivos organismos auténomos de caracter administrativo.

b) Este municipio y demas Entidades Locales integradas o en las que se integre y sus
organismos auténomos de caracter administrativo.

c) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y de Mutualidades de Previsién Social
reguladas por la Ley 30/1995 de 8 de noviembre de Ordenacién y Supervision de los Seguros
Privados.
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e) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o
Convenio Internacionales.

f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a las
mismas.

g) La Cruz Roja Espafiola.

3. En orden a la concesion de la exencion regulada bajo la letra b) del apartado 1 del presente
articulo, seran de aplicacion las siguientes reglas:

a) Solo sera aplicable a las transmisiones de la propiedad de terrenos por cualquier titulo o de
la constitucion o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos terrenos que hayan tenido lugar a partir del 1 de enero de 1999.

b) Igualmente sélo serd aplicable en las zonas e inmuebles sobre los que definitivamente haya
recaido resolucion de Conjunto Histérico Artistico o hayan sido declarados individualmente de interés
cultural, respectivamente, sin que sea por tanto aplicable en los supuestos en que sélo se haya
incoado expediente para su declaracion.

c) Para que las obras otorguen derecho a la exencion debera acreditarse que las mismas se
han ejecutado estando en posesién de la preceptiva licencia de obras y que, en caso de ser
preceptivo, se han llevado a cabo con proyecto técnico y bajo la direccion facultativa competente, lo
que se acreditara con el certificado final de obra expedido por los técnicos directores de las mismas.

d) La exencién se solicitara al tiempo de presentarse la declaracién sobre la transmision de los
terrenos, debidamente firmados ambos documentos, declaracion y solicitud de exencion, por el
transmitente de los mismos, en los supuestos de transmision entre vivos, o por cualquiera de los
herederos en las transmisiones por causa de muerte, acompanando la documentacion a que se refiere
el presente apartado, asi como copia simple de la escritura en que conste la transmisién de referencia.

e) Para que sea aplicable la exenciéon de que se trata, la declaracion debe haberse presentado
dentro de los plazos establecidos en el articulo 10 de esta Ordenanza, siendo en otro caso aplicable lo
dispuesto en el articulo 13 de esta Ordenanza.

4. Por razones de economia y eficiencia en la gestion recaudatoria de éste tributo, quedaran
sujetas a declaracion y exentos del pago del impuesto, sin que proceda su notificacion, aquellas
transmisiones cuya liquidacion resultante no supere los 4 €.

Articulo 5.-

1. Cuando el incremento de valor se manifieste por causa de muerte, respecto de la
transmision de la propiedad de la vivienda habitual del causante, o de la constitucion o transmision de
un derecho real de goce limitativo de dominio sobre dicho bien, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del conyuge, la cuota del impuesto se vera bonificada en
un 30%.
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En todo caso, para tener derecho a bonificacion, el adquiriente debe haber convivido con el
causante durante los dos afos anteriores al fallecimiento, y debe mantener la adquisicion de la citada
vivienda y continuar empadronado en dicha vivienda durante los cuatro afios siguientes al
fallecimiento (salvo que falleciese dentro de ese plazo).

En caso de no cumplirse el requisito de permanencia a que se refiere el apartado anterior, se
practicara liquidacién complementaria por el importe de la reduccién de la cuota mas los intereses que
correspondan.

2.- Al amparo de lo previsto en la Ley 16/2013 de 29 de octubre, art. 7, se establece una
bonificacién de hasta el 95% de la cuota integra del impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la
transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio de terrenos, sobres los
que se desarrollen actividades econdémicas que sean declaradas de especial interés o utilidad
municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico artisticas o de fomento del empleo,
que justifiquen tal declaracion. Correspondera al Pleno de las Corporaciéon y se acordara, previa
solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

SUJETOS PASIVOS
Articulo 6.-
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

A) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica o la entidad a que se refiere el
articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

B) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica o la entidad a que se refiere el
articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno o que constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra B) del apartado anterior, tendra la consideracion de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica o la entidad a que se refiere el
articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente
en Espana.

BASE IMPONIBLE
Articulo 7.-

1. La base imponible de éste impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo, experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real se aplicara sobre el valor del terreno en el
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momento del devengo, el coeficiente maximo establecido en el articulo 107.4 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, actualizado anualmente mediante norma con rango
legal, segun el periodo de generacion de valor que corresponda.

En el caso de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al
efecto, procedan a su actualizacién, se aplicaran los coeficientes maximos legales desde la vigencia
de la correspondiente actualizacion legal.

3. El incremento del valor de cada operacion gravada por el impuesto se determinara con
arreglo al coeficiente definido en el apartado anterior para el periodo que corresponde al numero de
anos a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

4. Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacién concreta conforme al parrafo
2, y para determinar el numero de afos por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual
conforme al parrafo 3, solo se consideraran los afios completos que integren el periodo de puesta de
manifiesto del incremento de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones de afios
de dicho periodo. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afo, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las
fracciones de mes.

5. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el
que tengan fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con anterioridad, se podra liquidar provisionalmente este
impuesto con arreglo al mismo. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los
terrenos obtenido conforme a lo sefalado en los apartados 2 y 3 del articulo 71 de la Ley de
Haciendas Locales, referido al momento del devengo. Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza
urbana en el momento del devengo del impuesto, no tenga fijado valor catastral en dicho momento, el
Ayuntamiento podra practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado,
refiriendo dicho valor al momento del devengo.

6. En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales, determinados de acuerdo al parrafo 2 de éste articulo, se aplicaran sobre la parte
del valor definido en el parrafo anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos
derechos, calculado mediante aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

7. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo el suelo sin implicar la existencia de un derecho
real de superficie, los porcentajes anuales, determinados de acuerdo al parrafo 2 de éste articulo, se
aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo 5 que represente, respecto del mismo, el
maodulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de
establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en suelo o subsuelo y
la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

8. En los supuestos de expropiacion forzosa, los porcentajes anuales, determinados de
acuerdo al parrafo 2 de éste articulo, se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al
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valor del terreno, salvo que el valor definido en el apartado 5 que antecede, fuese inferior, en cuyo
caso prevalecera éste ultimo sobre el justiprecio.

9. Cuando, a instancia del sujeto pasivo y durante el plazo de declaracién establecido en el
articulo 10 de esta ordenanza, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104.5, del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales se constate que el importe del incremento de valor es inferior al
importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de
este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

CUOTA
Articulo 8.-

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo del 25 por
100.

DEVENGO
Articulo 9.-
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente, por resolucién firme, haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto
satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame
la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedé firme, entendiéndose que
existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cddigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya
producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no se
procedera a la devolucién del impuesto satisfecho y se considerara como un nuevo acto sujeto a
tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple
allanamiento a la demanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacién se hara con arreglo
a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto
hasta que ésta se cumpla. Si la condiciéon fuese resolutiva se exigira el impuesto desde luego, a
reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun las reglas del
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apartado anterior.
GESTION
Articulo 10.-

1. Se establece el sistema de autoliquidacién por el sujeto pasivo. Los sujetos pasivos vendran
obligados a presentar ante este Ayuntamiento la declaracion correspondiente segun el modelo inicial
que facilitara éste, y que contendra los elementos de la relacion tributaria imprescindibles de la
autoliquidacion.

2. Tanto la declaracion como el ingreso de la autoliquidacién debera ser presentada en los siguientes
plazos a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos intervivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables
hasta un afo, a solicitud del sujeto pasivo.

3. A la declaracién se acompafiara el documento en el que consten los actos o contratos que originan
la imposicion y cualesquiera otros justificativos, en su caso, de las exenciones o bonificaciones que el
sujeto pasivo reclame como beneficiario.

4. Las autoliquidaciones tendran caracter de liquidaciones provisionales, sujetas a comprobaciéon de
los valores declarados por el interesado o el sujeto pasivo a los efectos de lo dispuesto en los articulos
104.5 y 107.5, respectivamente. El ayuntamiento solo podra comprobar que se han efectuado
mediante la aplicacion correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que puedan atribuirse
valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales normas.

Articulo 11.-

Con independencia de los dispuesto en el articulo anterior, seran igualmente obligados a
comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos
pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra A) del articulo 6 de ésta Ordenanza, siempre que
se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o quien constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra B) de dicho articulo, el adquirente o la persona a
cuyo favor se constituya o transmitan el derecho real de que se trate.

Articulo 12.-

Los Notarios que autoricen documentos en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de éste impuesto, con excepcion
de los actos de ultima voluntad, estaran obligados a remitir a éste Ayuntamiento, dentro de la primera
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quincena de cada trimestre, relacioén o indice de los indicados documentos.

Igualmente dichos fedatarios estaran obligados a remitir dentro del mismo plazo, relacion de
los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les
hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.

Lo previsto en este articulo se entendera sin perjuicio del haber general de colaboracién
establecido en la Ley General Tributaria.

INFRACCIONES Y SANCIONES.
Articulo 13.-

1. Sera aplicable el régimen de infracciones y sanciones previstos en la Ley General Tributaria
y en las disposiciones que la complementan y la desarrollan.

2. En particular, para el supuesto de presentacion fuera de plazo de la declaracién, junto a los
documentos que asi acrediten la exencion a que se refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 4 de
esta Ordenanza, la sancién por tal infraccion grave consistirda en el 100 por 100 de la cuota que
hubiese tenido que ingresarse en caso de no proceder la exencion.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Este Ayuntamiento podra delegar en la comunidad Auténoma, en la Diputaciéon Provincial y
Organismos Autonomos que dichas Administraciones Publicas tengan establecidas o establezcan al
efecto, las facultades de gestidn, liquidacién, inspeccidon y recaudacién tributaria que le estan
atribuidas por Ley.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, una vez aprobada definitivamente, entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacion integra, o de sus modificaciones, en el Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo
en vigor hasta tanto se acuerde su modificacion o derogacion.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el acuerdo plenario de fecha 5 de noviembre de
2024, por el que se aprobd provisionalmente la modificacion de la presente Ordenanza,
conforme a lo previsto en el articulo 17.3 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas
Locales, aprobado por R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, ha quedado elevado a
definitivo, al no haberse presentado reclamaciones frente a la misma en el plazo de
exposicion publica, habiendo sido publicado el texto integro de dicha ordenanza en el
Boletin Oficial de la Provincia numero 7 de fecha de 13 de enero de 2025. Certifico.

Priego de Cordoba, a la fecha de la firma electronica
La Secretaria General,
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