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DILIGENCIA

Para hace constar que el documento técnico que acompafia se corresponde, integra y
fielmente, con la Innovacién del Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catélogo del
Centro Histérico (PEPRICCH) de Priego de Cdrdoba, relativa a la ficha de planeamiento del
inmueble situado en calle Carrera de Alvarez, n2 2 por la que se propone la subsanacién de una
serie de errores materiales existentes en la ficha del catdlogo, y la modificacién de la
proteccién volumétrica del patio principal y del cuerpo secundario construido tras el patio.

Dicho documento ha sido sometido a aprobacion definitiva por el Pleno en sesién de
fecha veintisiete de junio de dos mil veinticuatro, quedando diligenciado en todas y cada una

de sus paginas, mediante su correspondiente firma,

Priego de Cérdoba la fecha de la firma,
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11 MEMORIA INFORMATIVA

111 AGENTES INTERVINIENTES.
1111 PROMOTOR.

La redaccion de la presente innovacion del PEPRICCH de Priego de Cérdoba se hace a
requerimiento de D. Antonio Gallardo /:\vila, con DNI: 24.180.780-Y y D2 Francisca Gallego Martos,
con DNI: 52.361.311-V, ambos con domicilio en plaza de San Pedro n2 6 - 22 - Priego de Cordoba,
propietarios del inmueble ubicado en el n2 02 de la Carrera de Alvarez de Priego de Cérdoba.

11.1.2 AUTOR DEL TRABAJO.

El autor del presente trabajo es el arquitecto José Luis Rodriguez Mora, con D.N.I.
44.237.740-T, Colegiado n2 415 por el COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA, y con
domicilio profesional ¢/ Trasmonjas n2 3 local B de Priego de Cordoba.

112 CONTENIDO.

La legislacion que regula si procede o no modificar el Planeamiento Urbanistico de una
ciudad se encuenfra recogida en la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

En su disposicion fransitoria segunda. Vigencia, Innovacion y adaptacion de los planes e
instrumentos vigentes se dispone gue:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y
ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los
instrumentos de ordenacion de esta ley.

5 Los instrumentos de ordenacion urbanistica se adaptaran a los planes de
ordenacién del territorio vigentes en el plazo que éstos hubieran establecido y, en todo
caso, en el plazo maximo de cuatro afos desde la entrada en vigor de esta ley. El
transcurso de este plazo sin gque la referida adaptacion se haya producido determinara la
prevalencia de las determinaciones territoriales sobre el planeamiento urbanistico afectado.”

Se determina a través de este confenido que existe un plazo de cuatro afios en el que
los planes instrumentos habran de adaptarse a la nueva legislacion, entre tanto, prima la
prevalencia de las determinaciones territoriales sobre el planeamiento afectado, siendo asi el
PGOU de Priego de Cordoba y el Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y catéalogo del
Centro Historico de Priego de Cordoba y las innovaciones de ambos.

00415 JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA
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El presente documento de Innovacion tiene por contenido el establecido en el articulo 86
de la LISTA:

“En todo caso, la nueva ordenacién deberd fundarse en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.”

El presente documento no puede tramitarse como un error material ya que se ha
aprovechado dicho instrumento para modificar algo las condiciones de proteccion (que se
explicard mas adelante) e imposibilitan que se tramite por el procedimiento administrativo comdn,
pese a los errores materiales que existen en la ficha actual.

La documentacion de la Innovacion, que sustituye a la correspondiente del planeamiento
vigenfe es la siguiente:

FICHA DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,
REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02
IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S0001IW
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

113 LEGISLACION GENERAL DE APLICACION.

Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

114  NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE.

El 07 de Julio de 2015 se publica en el BOJA la aprobacion definitiva parcial con
suspensiones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Priego de Cérdoba.

Dicho documenfo adopta las ordenanzas vigentes en el PEPRICCH de Priego de
Cordoba, aprobado por el Ayuntamiento en Pleno de sesion celebrada el 27 de abril de 2001, e
informado favorablemente por la Direccion General de Bienes Culturales mediante resolucion de
8 de agosto de 2.001, se publica en el BOP 197 de 10 de octubre de 2.001

115  AFECCIONES DE ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y TRABAJOS, PROYECTOS O
INFORMES PREVIOS.
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En relacién al referido inmueble ubicado en el n2 02 de la Carrera de Alvarez no se
conocen anfecedenfes de planeamiento, proyecto o informe previo.

Tan so6lo se ha framitado una propuesta de Innovacion de la ficha de Catalogo del
referido inmueble, con fecha de 01 de junio de 2022, la cual incluye un levantamiento de la
edificacion. Documento redactado por el mismo autor de éste documento.

Se realiza una visita al inmueble con la arquitecta municipal y el asesor técnico de la
consejeria de Cultura y Patrimonio Historico de la Delegacion Territorial en Cordoba de la Junta
de Andalucia el 20 de junio de 2022.

Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arquitecto.
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1.2 MEMORIA DE DIAGNOSTICO
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121 CRITERIO Y OBJETIVO GENERAL.

El objetivo del presente documento de Innovacion de la ficha de catalogo referida es
corregir los errores matferiales existentes en la actual ficha de proteccion y modificar las
condiciones de proteccion del cuerpo edificatorio ubicado en la parte central el solar.

122 ALCANCE Y TRAMITACION.

La presente innovacion constituye en esencia un documento sustitutorio y complementario
de la

FICHA DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,
REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02
IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S0001IW
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

00415 JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA

123 PROCEDENCIA DE LA INNOVACION. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Se estima conveniente la realizacion de dicha actuacion, ya que es una oportunidad para
adaptar la el Plan Especial de Profeccion a una realidad existente y consolidada en el enforno
urbano objeto del estudio.

Pag. 2 de 16

124  ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL Y PROBLEMAS DETECTADOS.

(Ref. 22-0004163-002-00155)
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12.41 OBJETO DE LA PROPUESTA DE INNOVACION

Los motivos que lleva a plantear la propuesta de innovacion son los siguientes:
1. Gran discrepancia entre la ficha del catéalogo y la realidad.
2. El estado constructivo de algunas partes del edificio.

3. Adecuacién a necesidades.
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12.4.2 MOTIVOS QUE LLEVAN A PLANTEAR LA PROPUESTA DE INNOVACION
12.4.21  GRAN DISCREPANCIA ENTRE LA FICHA DE CATALOGO Y LA REALIDAD.

- La forma del solar no es para nada coincidente con la realidad

q

SELaR
S0P, 102 2

Solar real Solar Catastral
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Solar en la ficha de Catalogo

- La edificacion posee una planta sétano, no referenciada en la ficha, englobada en el cuerpo
que ahora posee proteccion estructural.
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0.0F CUSIERTA: DE TEIK
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.

- Falta una planta existenfte entre la planta segunda y la cubierta, denfro del volumen de
proteccion estructural.

- Diferencias graficas importantes en la representacion de la planta baja en relacion a la
proteccion estructural.
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PLANTA BAJA

No corresponde la alineacion del portico trasero
Faltan elementos estructurales

No estan representados realmente los elementos protegidos
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No corresponde la forma del zaguan

Existe un engalaberno en la enfrada del bar a la derecha.

- El patio denominado “principal” con proteccion volumétrica no corresponde en forma con la
realidad, y en planta baja ha sido ocupado por el bar.

P
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PLANTA BAJA

- El volumen secundario con proteccion volumétrica, aparece grafiado en la ficha con tres
plantas de altura, pero la realidad es que solo posee dos, tanto en el estado actual como en el
criterio de intervencion.
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Coronacion de la cumbrera sobre la segunda planta del referido volumen.

- Existe un cuerpo edificatorio definido en la ficha que no corresponde a la titularidad del
propietario y tampoco esta construido, corresponde a un patio del vecino.
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3 PLANTAS

0 PLANTAS

FLANTAS
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12422 EL ESTADO CONSTRUCTIVO DE ALGUNAS PARTES DEL EDIFICIO.

- Aparte de las diferencias geométricas expresadas, partes de los cuerpos no grafiados
o mal grafiados, nos encontramos con el estado constructivo de muchas de estas partes,
algunas desaparecidas, ofras presenfando un gran deterioro.

Suelo de zaguan/béveda del sotano - desaparecida
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Estado de la bdveda del sotano en el suelo de la sala de planta baja

v

Estado de la cubierta del cuerpo secundario con proteccion volumétrica, parte desaparecida.
(chapa)

00415 JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA

Pag. 12 de 16

- Exp. 22-01263-1V
(Ref. 22-0004163-002-00155)

22/09/22

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA
Verificar en http:/mwww.coacordoba.net/informes

MEMORIA - INNOVACION DEL PEPRICCH RF - C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02 - PRIEGO DE CORDOBA.

El objeto de este visado es el establecido en apartados a) y b) del Art. 13.2 de la Ley 2/1974 de Colegios Profesionales modificada por Ley 25/2009 Omnibus

Cédigo seguro de verificacion (CSV): HURONE OO Y AR TN
116D A373 BF1B 4844 4EF7 (11)6DA3T3BF1B4B444EF7
Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
http://www.priegodecordoba.es
Firmado por La Secretaria General Accidental ALFEREZ DE LA ROSA ROSARIO EUGENIA el 08-07-2024

pie._firma_corto_dipu_01

Registro de Salida de
Documentos

Registro:
055/SALIDA/S/2024/4336

11-07-2024 12:42:59

pie_registro_dipu_02



5/7/2024 - V mem02memoria-de-diagnosticofsigned.pdf Pag. 13 de 16 - Exp. 2022 / 21148 Pag. 21 de 35
JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA.

Arquitecto.

e o

Estado de la cubierta del cuerpo que se encuentra alineado a la calle posterior
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Estado interior del referido cuerpo anterior (primera planta desaparecida).

Estado y cubricion que presenta el denominado patio principal en la ficha de proteccion
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12.6.2.3 ADECUACION A NECESIDADES

En vista de todo lo expuesto en los apartados anteriores, queda mas que demostrado
que cualquier criterio tenido en cuenta a la hora de desarrollar la presente ficha de protfeccion
carece de validez.

El presente técnico no entiende como se puede proteger, mantener, relacionar espacios
con una informacion tan erronea.

El presente documento pretende proponer un criterio y proteccion de diferentes
elementos, de una forma mas coherente, con toda la informacion posible.

La presente propuesta sigue manteniendo la proteccion estructural y tratamiento de
cubierta de teja del cuerpo principal, amplidndose a las plantas no definidas, sotano y la entre
planfa.

También se propone que tras el cuerpo principal de fachada a calle Carrera de Alvarez
se disponga un patio, que pueda estar parcialmente ocupado dnicamente con elemenfos de
circulacion.

También se propone respetar la proteccion ambiental del cuerpo secundario que conecta
con el callejon trasero.

Se propone la inclusion de la pila de piedra existente en la planta como elemento a
proteger, si bien se encuenftra fuera de conftexfo, ya que su emplazamiento actual no era el
original por las profundas reformas llevadas a cabo en dicha planfta, se puede implantar de
nuevo en la edificacion de una forma mas adecuada.

Se propone la supresion de la proteccion volumétrica del patio y segundo cuerpo, por su
indefinicion y carencia de interés formal.
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12.6.2.3 AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL Y DE LAS
DETERMINACIONES QUE AFECTEN A LA PLANIFICACION TERRITORIAL

La presente innovacion tan solo afecta al PLAN ESPECIAL DE PROTECEIfJN, REFORMA
INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA, no existe afeccion por
parte de ofra normativa que afecte a esta cuestion tan concreta.

Tal como se establece en el Informe urbanistico previo a la aprobacion inicial de una
innovacion de planeamiento emitido por el Ayto. de Priego de Cérdoba.

La innovacién, cuyo ambito es una parcela de suelo urbano, no afecta a las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Municipal (art. 63 LISTA), ni a las de
los Planes de Ordenacidn Urbana (art. 66 LISTA), si no que afecta a la proteccion de un
inmueble establecida en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico de
Priego de Cérdoba.

VARIACIONES EN EL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL
CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

Tan solo se ve afectado el siguiente confenido del referido Plan:

00415 JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA

FICHA DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,
REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02
IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S00011W
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

Pag. 16 de 16
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Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arquitecto.
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1.3 MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA
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- INNOVACION DEL PEPRICCH RF - C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02 - PRIEGO DE CORDOBA.
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1. El presente documento estd sometido a las determinaciones establecidas en la LISTA,
por lo que deberd estar sometido a una publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. El ayuntamiento publicard el anuncio pertinente en la pagina web con la siguiente
direccion:

https://www.priegodecordoba.es/ayuntamiento/delegaciones _municipales/urbanismo_suelo _y vi
vienda

Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arquitecto.

MEMORIA - INNOVACION DEL PEPRICCH RF - C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02 - PRIEGO DE CORDOBA.
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1.4 MEMORIA DE ORDENACION
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Cédigo seguro de verificacion (CSV): UL R L
116D A373 BF1B 4844 4EF7 (11)6DA373BF 1B48444EF7
Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
http://www.priegodecordoba.es

Firmado por La Secretaria General Accidental ALFEREZ DE LA ROSA ROSARIO EUGENIA el 08-07-2024

pie._firma_corto_dipu_01

Registro de Salida de
Documentos

Registro:
055/SALIDA/S/2024/4336

11-07-2024 12:42:59

pie_registro_dipu_02



5/7/2024 - V mem04memoria-de-ordenacionfsigned.pdf Pag. 2 de 2 - Exp. 2022 / 21148 Pag. 28 de 35
JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA.  Arquitecto.

El presente documenfto como se ha expresado previamenfe, fan solo afecta a la FICHA
DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA
INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02
IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S00011W
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

La ficha presenta conftenido grafico y escrito que se ve alterad en los términos
especificados en la misma.

Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arquitecto.
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1.5 MEMORIA ECONOMICA
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El presente documenfto como se ha expresado previamenfe, fan solo afecta a la FICHA
DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA
INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02
IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S00011W
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

Por el contenido de la innovacion se entiende que no procede este punfto ya que no se
ve alterado ningln parametro relacionado con la economia.

Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arquitecto.
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2. MEMORIA URBANISTICA Y CARTOGRAFIA - VARIACION EN EL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE
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2.1 FICHA DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02

IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S0001W
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

Se presenfa en documenfo anexo.

Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arqguitecto.
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CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA IDENTIFICACION CATASTRAL: 46440,/003

IDENTIFICAGION: CARRERA DE ALVAREZ, N'2. NIVEL DE PROTECCION: ESTRUGTURAL
L DATOS SOBRE EL BIEN OBUETO DE_CATALOGAGION. 1L SITUACION JURIDICA: IIl_DATOS ADMINISTRATIVOS:
1. DENOMINACION (PRINCIPAL [0, ACCESORIA ) 4%, DATOS HISTORICOS-ARTISTICOS. 6. USO: Residencial unifamitior (con bajo comercla). 1. PROPIEDAD: Privada. 1. EXPEDIENTE N';
~EROCA  Principioa del 5. XX ON ¥ AP0 RS
ZpUTeR, b)DOM.
2. DESCRIPCION: (NMUEBLE 0. PARTES, P. y Aortll.2 O, ENTORNO artilz 0 “oos 7% LOCALIZACION. @)AND, b)CO, G)PRI. UBICACION: Garrera de Alvarez, 2. 2. USUARIOS: 2'. INGOACIGN FECHAS:
AN y AP, o RS,
b)00M.
3. BIBLIOGRAFIA Y DOGUMENTAGION GRAFIGA: 5. ESTADD DE CONSERVAGION: Bueno 8. OBSERVAGIONES.

£s
—PARTES GUE FALTAN:
RESTAURACIONES:

DESCRIPCION:

VIVENDA UNIFANILIAR TIFO TRADICIONAL CASA PATIO QUE SE HA VISTO TRANSFORMADA
POR LA UBICACION EN SU PLANTA BAJA OE UN USD COMERCIAL ~BAR— QUE HA LLEVADD
A ALTERAGIONES PROFUNDAS DEL TRAZADO ORIGINAL DELPATI.

EL CUERPO EDIFICADO HACIA LA CARRERA DE ALVAREZ PRESENTA DOBLE CRUJA, CON

olegios Profesionsles

ESCALERAS DE DA Y VUELTA CON RICA BARANDILLA DE MADERA EN SEGUNDA CRUIA
EL PATIO SE SITUA TRAS ESTE DOBLE ORUUIA, DANDO PASO A UN GUERPO EDIFICADO
TRANSITO HACIA EL PATIO POSTERIOR, EL CUAL CONCLUYE EN UN CUERFO DE FOSTIGO,

LA FACHADA PRESENTA TRES PLANTAS CON UNA INTERESANTE COMPOSICION SIMETRICA EN
TORNO A LA PUERTA PRINCIPAL DE ACCESO, DONDE DESTACA LA RITMACION CREADA POR
L DISPOSICION DE ELEMENTOS APILASTRADOS QUE DIVIDEN LA FACHADA VERTICALMENTE EN

TRES ENTREPAROS. ACOMPARAN A ESTOS APILASTRADOS LAS CORRESPONDIENTES LINEAS D é
WPOSTAS ¥ CORNSA QUE DELIMITAN HORIZONTALUENTE LA COMPOSICION. LAS VENTANAS g
Y BALCONES SE CONPONEN DISPUESTAS A EJE VERTICAL. 42e
DESTACA EL TRATAMENTO DE ACABADO A LA CAL DE LA FACHADA, EN BITONO, BLANCO 88
DE HUECDS, ¥ EN TOND AVARILO PARA EL FONDO DE LA COMPOSICION f $
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CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA

IDENTIFICACION CATASTRAL: 48440/003
IDENTIFIGAGION: GARRERA DE ALVAREZ, N2

NIVEL DE PROTECGION: ESTRUCTURAL

ATAMENTO D _CUBIERTAS.
N* DE PLANTAS B~ Bodega/ S— Semisstano/ D= Planta desv n/ 1

~ Plantas sobre rasante.

TRAT. DE CUBIERTAS {77777 Te o B3GR Azotealf et Otros materiales FEEEEE] cub. en otros cuerpos

CAITERIDS DE

N°_DE PLANTAS ¥ TRATAMIENTO DE CUBIERTAS.

Ares de proteccen eatructurd / -
N' DE PLANTAS: H— Altura existente / 01.2.3,
TRAT. DE GUBIERTAS:

Araa do protacelsn volumstrica
~ Nueva altura propussta

e ERRRazotea

ELEMENTOS CATALOGADO
AREA DE PROTECCION ESTRUCTURAL:

ESTRUCTURA PORTANTE 2
5 de corga portantes

FACHADA EXTERIOR
—Gerramiento exterior

AGUAN
ZPuerta nterior de madera
ESCALERA PRINGIPAL

ien: en sogunda orufia
R oo (ol findon.) —Trazado: de ida y wuelta
—Acabado exterior (cdl, esgrafiados..
—Huecos exteriores

—Situocien de acceso principal.
—Regercados de huecos con revoco

arpinterics

errakria _
—~Aplastrodos aoabodos a Ia cal ~Carrojerias

Cimposta y cornsa con acabado a la cal ~Z6ealo de patio
CUBERTA EXTERIOR Cornien
de teio
=Aro

AREA DE_PROTEGEION VOLUMETRICA: OTROS ELEMENTOS A CATALOGAR:

ELEMENTOS. ¥ MEDIDAS

ELENENTOS

PATIO PRINCIPAL
~Situacién —Caréeter estructurante de la relacion entre
volumen principal o Carrera de Alvarez,
pieza edificada en torna o patio principal,

~Relacign funcionol y espaciol entre lo

Camera de Aorez y i callsjon ds
Camposiclén y geametrla (excopto ol e ey
del bajo comercia) e tangulor acceso d postige.

~Nuavas distribuciones en planta bafa —por usa de
local comercidl— que hon lterado el zoguan orignal,

~Voltmenes aiadidos que han alterado la’ traza
originaria el patio princlpdl

—Puerta de accesa o local comercial en planta bajo.

MEDIDAS CORRECTORAS:

o ) -Recuperacion de zaguén orlghal en 1* cruja
Carpinterias de madera ~Composicien “Recuperacien de traza. originaria da patia principal
—Vuelos de balcones Recercados

DBSERVACIONES

—Debera procurarse lo_ desoporlcion del cableado asre
—E inmueble esta Incluldo en ol Espacio Urbano
Garrera da Alvarez.

ACTUACIONES ESPECIFICAS PREVISTAS EN EL P.

—Se propone la recuperacin del trazado originario del patio
principal, osT como del zaguan de occeso en 1° crufa.
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CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S0001IW
IDENTIFIGAGION: CARRERA DE ALVAREZ, N NIVEL DE PROTEGCION: ESTRUCTURAL

I DATOS SOBRE EL_BIEN OBUETO b cATALGGAGION AL SUAGON wRiDIcA I DAToS ADMNSTRATICS:
1°. DENOMINACION (PRINCIPAL O, ACCESORIA [O0) 4%, DATOS HISTORICOS—ARTISTICOS: 6°. USO: Residencial unifamilior (con bajo comercial). 1. PROPIEDAD" Privada. 1%, EXPEDIENTE N*.
DA, RS TSTEe PR e
e R
21 DESCRPGONE (NMUEBLE D PARTES, F. y Aarth2 O, ENTORNO art2 ©) o 70 LOCALZACION: )AND, 600, PRI USICACON, Crrero de Avorez, 12 2. UlArios: 2. INGoACION FEGHAS:
a)N y AP. o RS.
B
3. BELIOGRAFIA ¥ DOCUMENTAGION GRAFCA: 5 ESTADO DF CONSERVAGON: Moo . OBSERVACIONES.
SRR N
R RAone

DESCRIPCION:

VIVIENDA UNFAMLIAR TIP0 TRADICIONAL CASA PATID QUE SE HA VISTO TRANSFORMADA
POR LA UBICACION EN SU PLANTA BAJA DE UN USO GOMERCIAL ~BAR— QUE HA LLEVADO
A ALTERACIONES PROFUNDAS DEL TRAZADO GRIGNAL DEL PATIO.

EL CUERPO EDIFICADD HACIA LA CARRERA DE ALVAREZ PRESENTA DOBLE CRUJA, CON
ESCALERAS DE IDA Y VUELTA CON RICA BARANDLLA DE MADERA EN SEGUNDA CRUA.

EL PATIO SE SITUA TRAS ESTE DOBLE CRUUIA, DANDO PASO A UN CUERPO EDIFICADO
TRANSITO HACIA EL PATIO POSTERIDR, EL GUAL CONCLUYE EN UN CUERPO DE POSTIGO,
LA FACHADA PRESENTA TRES PLANTAS CON UNA INTERESANTE COMPOSICION SINETRICA EN
TORNO A LA PUERTA PRINCIPAL DE ACCESO, DONDE DESTACA LA RITMACION CREADA POR
LA DISPOSICION DE ELEWENTOS APILASTRADOS GUE DIVIDEN LA FACHADA VERTICALMENTE EN
TRES ENTREPAROS. ACOMPARAN A ESTOS APILASTRADOS LAS CORRESPONDIENTES LNEAS DE|
INPOSTAS ¥ CORNISA QUE DELMITAN HORIZONTALMENTE LA CONPOSICION. LAS VENTANAS
Y BALGONES SE COMPONEN DISFUESTAS A EJE VERTICAL.

DESTACA EL TRATAMIENTO DE ACABADO A LA CAL DE LA FAGHADA, EN BITONO, BLANGO
PARA LA ZONA DE Z0CALO, APILASTRADOS, IMPOSTAS, CORNISA, ALERO Y RECERCADOS
DF HUECOS, Y EN TONO AMARILLO PARA EL FONDO DE LA COMPOSICION.
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e R ot e[ otros makerces [ cub. en otros cuerpos  TRAT. OE CUBIRTAS: (/777 Tl BB Aot

TRAT. DE CUBIERTA

ELENENTOS cATALOGADOS: ELEVENTOS DISCORDANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS

AREA DE PROTECCION ESTRUCTURAL AREA DE PROTECOION VOLIMETRIO: QTROS ELEMENTOS A CATALOGAR: ELEMENTOS DISCORDANTES,
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ZRuerta mtertor de madera
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FACHADA EXTERICR ESCALERA PRNCIPAL
e
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“Cempsscin y seemetta (eceto o PILA DE PIEORA a8 ol cuarpo ds fochoda se dipondr

i b comrd un patl, e podrd st parcldmente
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Capinieios de mo Contacio Con sl clarpg reccyente o
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CUBIERTA EXTERIOR
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JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA.  Arquitecto.

Ill. RESUMEN EJECUTIVO
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA
Verificar en http:/mwww.coacordoba.net/informes

MEMORIA - INNOVACION DEL PEPRICCH RF - C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02 - PRIEGO DE CORDOBA.

El objeto de este visado es el establecido en apartados a) y b) del Art. 13.2 de la Ley 2/1974 de Colegios Profesionales modificada por Ley 25/2009 Omnibus
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JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA.  Arquitecto.

Se propone la modificacion de la FICHA DEL CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO DEL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE
PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02

IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S0001IW

NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

El objeto de la innovacion es el siguiente:

1. Correccion de error material en la delimitacion del solar.

2. Correccion del error material en el cuerpo segundo de la edificacion (entre los dos
patios) en relacion a la altura de la edificacion.

3. Incorporacion a la ficha de catalogo de la planta sotano del inmueble.
L. Incorporacion a la ficha de catalogo de la entreplanta existente en el inmueble.

5. Correccion de la grafia del inmueble en relacion a elementos catalogados y
distribucion.

6. Correccion del cuerpo inexistente en la realidad, definido con dos plantas, coincidente
con un patio del vecino colindante.

7. Se informa sobre el estado constructivo del inmueble.
8. Se incorpora al catalogo una pila de piedra.

9. Se elimina de la profeccion ambiental del patio pequefio y del cuerpo secundario y se
sustituye por una proteccion ambiental del patio original recuperado.

10. Se mantiene la proteccion estructural del cuerpo principal y nuevas plantas
incorporadas y la ambiental del cuerpo recayente al callejon.

00415 JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA
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JOSE LUIS RODRIGUEZ MORA.  Arquitecto.

El conjunto de la documentacion completa se puede consultar en el archivo municipal:

INNOVACION DEL PLAN ESPECIAL DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA
INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE PRIEGO DE CORDOBA.

IDENTIFICACION: C/ CARRERA DE ALVAREZ N2 02
IDENTIFICACION CATASTRAL: 4543503UG9444S00011W
NIVEL DE PROTECCION: ESTRUCTURAL

Fdo: José Luis Rodriguez Mora.
Arqguitecto.
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PROTECCION VOLUMETRICA

PROTECCION ESTRUCTURAL

.

PLANTA SOTANO
SUP. CONSTRUIDA: 5116 m2

0 5 10 20m

ESCALA GRAFICA

Vivienda Unifamiliar entre Medianeras
PROPUESTA O1 ¢/ Carrera de Alvarez n2 02 - Priego de Cordoba - Cordoba
PROM: Antonio Gallardo y Paqui

Junio - 2022

(0 1 DisTRIBUCIAN PLANTA SATANO
Escala 1:100

ARQ: José Luis Rodriguez Mora - ¢/ Trasmonjas n2 03 Local B - 14.800 - Priego de Cérdoba -
TUf. y Fax: 957 54 24 38 - Movil: 655 79 64 51 - Email: jose.rodriguez@coacordoba.net
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SECRETANA e E5TADO CERTIFICACION CATASTRAL
® GOBIERNG MINISTERIO

3 SR WEES. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
& DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4543502UG9444S0001XW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ARGENTINA 10 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 178.596,90 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 90.721,90 €
Superficie construida: 382 m2 Ao construccion: 1961 Valor catastral construccion: 87.875,00 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

BARRIENTOS LUQUE PURIFICACION [HEREDEROS 30925523E  50,00% de CLARGENTINA 10 i

DE] propiedad 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

JURADO RUIZ RUANO BALDOMERO [HEREDEROS 30883516J  50,00% de CLARGENTINA 10

DE] propiedad 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 189 1/01/01 VIVIENDA 88
1/01/02 VIVIENDA 17 1/02/01 VIVIENDA 88

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréafica: 189 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
= = — -

ificacion.

Limite zona verde

Hidrografia

s dela o

— Limite de parcela
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g
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z
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g

Limite de manzana

— Limite de constiucciones
CSV: 1RXR3Q4S42M1PS5X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/03/2023
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Este documento elec tronico contiene anexos con las coorn
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PRIEGO DE CORDOBA

Finalidad: GESTION TRIBUTARIAA SOLICITUD DEL AREA DE URBANISMO

Fecha de emisién: 14/03/2023
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secremai o 50 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
MINISTERIO

S DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 4543502UG9444S0001XW

DEL CATASTRO
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4543501UG9444S------

Localizacién: CLARGENTINA 8
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 4543503UG9444S0001IW

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 2
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GALLEGO MARTOS FRANCISCA 52361311V CL SAN PEDRO 6 Es:E PI1:02 PtA
14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Referencia catastral: 4543524UG9444S------

Localizacién: CL ISABEL LA CATOLICA 14
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: 1RXR3Q4S42M1PS5X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/03/2023

""u Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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sccxeani oc 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

® GOBIERNO MINISTERIO PR rs

oy &

3 DEERA L DRREEuca oo DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4543504UG9444S0001JW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 4 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 176.869,41 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 85.083,72 €
Superficie construida: 399 m2 Ao construccion: 1963 Valor catastral construccion: 91.785,69 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

BALLESTEROS GUERRERO MARIA DEL 48873301A  100,00% de CL CARRERAALVAREZ 4 i

CARMEN propiedad 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 399

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 165 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
\\ /,V ] i i

Limite zona verde

-]
=
@
]
5

de manzana
e construcciones

te
enadas de los vértices UTI de la parcela y los datos de la certificacion.

CSV: B6WCP3128DW7CHSY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/03/2023
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Este documento elec tronico contiene anexos con las coorn

394.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PRIEGO DE CORDOBA

Finalidad: GESTION TRIBUTARIAA SOLICITUD DEL AREA DE URBANISMO

Fecha de emisién: 14/03/2023
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secremai o 50 CERTIFICACION CATASTRAL

pRHACENOr DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4543504UG9444S0001JW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4543503UG9444S0001IW

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 2
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GALLEGO MARTOS FRANCISCA 52361311V CL SAN PEDRO 6 Es:E PI1:02 PtA
14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Referencia catastral: 4543506UG9444S------

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 8
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 4543505UG9444S0001EW

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 6
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

LAZARO SERRANO ARACELI 30878486C CL CARRERAALVAREZ 6 i
14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

CSV: B6WCP3128DW7CHSY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/03/2023
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sccxeani oc 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

® GOBIERNO MINISTERIO PR rs

oy &

3 DEERA L DRREEuca oo DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4543505UG9444S0001EW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 6 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 204.675,55 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 109.862,57 €
Superficie construida: 644 m2 Ao construccion: 1940 Valor catastral construccion: 94.812,98 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

LAZARO SERRANO ARACELI 30878486C  100,00% de CL CARRERAALVAREZ 6

propiedad 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 249 1/01/01 VIVIENDA 209
1/02/01 VIVIENDA 186

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréafica: 249 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

=

Limite zona verde

-]
=
@
]
5

de manzana
e construcciones

enadas de los vértices UTI de la parcela y los datos de la certificacion.

CSV: 1THQFBWJEBT7ATDAS3X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/03/2023
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Este documento elec tronico contiene anexos con las coorn

394.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PRIEGO DE CORDOBA

Finalidad: GESTION TRIBUTARIAA SOLICITUD DEL AREA DE URBANISMO

Fecha de emisién: 14/03/2023
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secremai o 50 CERTIFICACION CATASTRAL

pRHACENOr DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4543505UG9444S0001EW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4543506UG9444S------

Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 8
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

o
N
Referencia catastral: 4543504UG9444S0001JW §
Localizacién: CL CARRERA ALVAREZ 4 Sr
PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA] -
Titularidad principal g
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal °
kel
BALLESTEROS GUERRERO 48873301A CL CARRERAALVAREZ 4 i %
MARIA DEL CARMEN 14800 PRIEGO DE CORDOBA [CORDOBA] K
8
£
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AREA DE PRESIDENCIA, TRANSPARENCIA Y BUEN GOBIERNO,
HACIENDA, RECURSOS HUMANOS Y DESARROLLO
SOCIOECONOMICO

SECRETARIA GENERAL

LA SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD DE PRIEGO
DE CORDOBA.

CERTIFICO: Que el Pleno de esta Corporacion en sesion ordinaria de fecha 27 de
junio de dos mil veinticuatro , adopto el siguiente acuerdo:

12.-EXPTE 21148/2022.- APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION DEL PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO (PEPRICCH)
DE PRIEGO DE CORDOBA, RELATIVA A LA FICHA DE PLANEAMIENTO DEL INMUEBLE
SITUADO EN CALLE CARRERA DE ALVAREZ N° 2, POR LA QUE SE PROPONE LA
SUBSANACION DE UNA SERIE DE ERRORES MATERIALES EXISTENTES EN LA FICHA DEL
CATALOGO, Y LA MODIFICACION DE LA PROTECCION VOLUMETRICA DEL PATIO PRINCIPAL
Y DEL CUERPO SECUNDARIO CONSTRUIDO TRAS EL PATIO.

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 23 de marzo de 2023, acuerda la
aprobacion inicial del documento de Avance de la innovaciéon del PEPRICCH de Priego de
Cérdoba, relativa a la ficha de catalogo del inmueble situado en calle Carrera de Alvarez, n° 2 de
esta localidad, redactada por el Arquitecto D. José Luis Rodriguez Mora a instancia de D. Antonio
Gallardo Avila, promotor; y con la que se propone la subsanacién de una serie de errores
materiales existentes en la ficha del catalogo, y la modificacién de la proteccién volumeétrica del
patio principal y del cuerpo secundario construido tras el patio.

Con los ajustes realizados en el Ultimo documento presentado, se modifican los
siguientes errores detectados en la ficha:

- La forma y geometria del solar, que no coincide con la realidad fisica ni con la parcela
catastral.

- En el estado actual y en los criterios de intervencién se recoge la existencia de una
bodega y de una entreplanta por encima de la planta segunda.

- En el estado actual se recoge la geometria y altura real de los cuerpos construidos en el
patio del edificio, asi como la geometria y altura real (dos plantas en lugar de tres) del cuerpo
secundario tras el patio.

- El levantamiento grafico aproximado se adecUa también a la realidad existente.

Sobre la modificacion de la proteccion establecida en la ficha, se hacen los siguientes
ajustes:

- Se elimina la proteccion volumétrica del cuerpo secundario construido tras el patio, asi
como la proteccion volumétrica del patio principal, estableciéndose que tras el cuerpo de
fachada se dispondrd un patio, que podrd estar parcialmente ocupado Unicamente con
elementos de circulacién, y estableciéndose también la recomendacién de disponer un patio de
contacto con el cuerpo recayente al callejon trasero.
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- Se incluye la proteccion de la pila de piedra existente.

- Se adecua la proteccién establecida en los apartado “medidas correctoras” y
“actuaciones especificas previstas en el P.E.” a la nueva proteccion del inmueble, eliminandose
las referencias a la recuperacion de la traza original del patio principal y la recuperacion del
trazado original del patio principal.

En fecha 17 de abril de 2023, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cérdoba, con num. 1211/2023, se somete esta modificacién del PEPRICCH a
informacién publica por plazo no inferior a VEINTE DIAS HABILES.

Posteriormente, durante este periodo de informaciéon publica, se da audiencia a las
personas propietarias, conforme a los datos que figuran en las certificaciones catastrales y del
Registro de la Propiedad; asi como se remite oficio por el Jefe del Area de Urbanismo, en fecha
19/04/2023, a la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, asi como a
la Delegacion Territorial de Cultura, de acuerdo con los arts. 75.2 b) y 78.4 de la LISTA y 107 del
Reglamento de la LISTA, a efectos de que se emitan los correspondientes informes al respecto.

En fecha 11 de mayo de 2023, con n° de registro de entrada 5870, se recibe Informe de la
Consejeria de Fomento con requerimiento y el 29 de mayo de 2023, con n° de registro 6590, para
atender al requerimiento de presentar de nuevo la documentacién con la debida correcciéon
indicada.

Posteriormente, el 05 de junio de 20230 se remite a la Delegacion de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, el resumen ejecutivo diligenciado relativo a esta
modificacion del Plan Especial, como complemento a la documentaciéon ya remitida
anteriormente, a efectos de que se emita informe al respecto.

El 12 de junio de 2023, con n° de registro de entrada 7234, se recibe nuevo requerimiento
de la Delegacion Territorial de Fomento para aportar los anexos de la modificacion del
PEPRICCH debidamente diligenciados, los cuales son remitidos mediante oficio de la
Presidencia del Area de Urbanismo el 14 de junio de 2023.

Asimismo, el 13 de julio de 2023, con n° de registro 8861, se recibe Informe de Cultura por
el que se informa favorablemente esta innovacién del PEPRICCH y el 17 de julio, con n°® de
registro 8988, se recibe informe de Fomento que es remitido al interesado.

El 29 de mayo de 2024, con n° de registro de entrada 4536, el Arquitecto D. José Luis
Rodriguez Mora, con D.N.I. n° 44.237.740-T, en representacién de D. Antonio Gallardo Avila, con
D.N.I. n°® 24.180.780-Y, presenta la ficha de protecciéon reformada con las correcciones que dan
respuesta al requerimiento efectuado en el informe recibido, solicitando que se prosiga con el
trémite correspondiente.

Analizada la anterior documentacion, la Arquitecta Municipal emite informe el 04 de
junio de 2024, en el que indica que en la ficha del inmueble se han tenido en cuenta las
consideraciones sefialadas en el informe favorable de la Consejeria de Fomento, Articulaciéon del
Territorio y Vivienda emitido el 12 de julio de 2023.

Por tanto, y visto lo anterior, la Comision Informativa de Urbanismo en votacién ordinaria
y por unanimidad de los miembros presentes, DICTAMINA a favor de que el Pleno de la
Corporacién Municipal, de conformidad con los arts. 751y 79 de la LISTAy 22.2 c) de la LRBRL,
adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el documento de innovacion del Plan Especial de
Proteccion, Reforma Interior y Catdlogo del Centro Histdrico de Priego de cordoba (PEPRICCH),
relativa a a la ficha de planeamiento del inmueble situado en calle Carrera de Alvarez, n° 2, de
esta localidad, cuyo promotor es D. Antonio Gallardo Avila, y con la que se propone la
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subsanacion de una serie de errores materiales existentes en la ficha del catdlogo, y la
modificacion de la proteccion volumétrica del patio principal y del cuerpo secundario
construido tras el patio.

Con los qjustes realizados en el ultimo documento presentado, se modifican los
siguientes errores detectados en la ficha:

- La forma y geometria del solar, que no coincide con la realidad fisica ni con la parcela
catastral.

- En el estado actual y en los criterios de intervencion se recoge la existencia de una
bodega y de una entreplanta por encima de la planta segunda.

- En el estado actual se recoge la geometria y altura real de los cuerpos construidos en
el patio del edificio, asi como la geometria y altura real (dos plantas en lugar de tres) del
cuerpo secundario tras el patio.

- El levantamiento grdfico aproximado se adecua también a la realidad existente.

Sobre la modificacion de la proteccion establecida en la ficha, se hacen los siguientes
qjustes:

- Se elimina la proteccion volumétrica del cuerpo secundario construido tras el patio, asi
como la proteccion volumétrica del patio principal, estableciéndose que tras el cuerpo de
fachada se dispondrd un patio, que podrd estar parcialmente ocupado uUnicamente con
elementos de circulacion, y estableciéndose también la recomendacion de disponer un patio
de contacto con el cuerpo recayente al callejon trasero.

- Se incluye la proteccion de la pila de piedra existente.

- Se adecua la proteccion establecida en los apartado “medidas correctoras” y
“actuaciones especificas previstas en el P.E.” a la nueva proteccion del inmueble, elimindndose
las referencias a la recuperacion de la traza original del patio principal y la recuperacion del
trazado original del patio principal.

SEGUNDO.- Remitir a la Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo los documentos completos de esta innovacion en el plazo de un mes
desde su aprobacion definitiva a los efectos de su depdsito en el Registro de la Consejeria.

Asimismo, deberd depositarse en el Registro municipal correspondiente de acuerdo con
el articulo 82.1 de la LISTA.

TERCERO.- Previo depdsito e inscripcion en el Registro Autonomico y Local el acuerdo
de aprobacion definitiva y el contenido de la innovacion del Plan especial, se publicard en el
Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con el articulo 83 de la LISTA y articulo 70.2 de
la LRBRL.

La publicacién llevara la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito en el
registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

Visto el dictamen favorable de la Comision informativa Urbanismo, sometida la
propuesta a votaciéon ordinaria se obtiene el siguiente resultado:

- Votos a favor: Trece perteneciente al Grupo Municipal Popular , cuatro
pertenecientes al grupo Municipal Socialista, Uno perteneciente a IU y uno perteneciente
a VOX

A la vista de cuanto antecede, el Ayuntamiento Pleno acuerda con el voto favorable
por unanimidad:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el documento de innovacion del Plan Especial de
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Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del Centro Histérico de Priego de cérdoba (PEPRICCH),
relativa a a la ficha de planeamiento del inmueble situado en calle Carrera de Alvarez, n° 2, de
esta localidad, cuyo promotor es D. Antonio Gallardo Avila, y con la que se propone la
subsanaciéon de una serie de errores materiales existentes en la ficha del catdlogo, y la
modificacion de la proteccion volumétrica del patio principal y del cuerpo secundario construido

tras el patio.

Con los ajustes realizados en el Ultimo documento presentado, se modifican los
siguientes errores detectados en la ficha:

- La forma y geometria del solar, que no coincide con la realidad fisica ni con la parcela
catastral.

- En el estado actual y en los criterios de intervencién se recoge la existencia de una
bodega y de una entreplanta por encima de la planta segunda.

- En el estado actual se recoge la geometria y altura real de los cuerpos construidos en el
patio del edificio, asi como la geometria y altura real (dos plantas en lugar de tres) del cuerpo
secundario tras el patio.

- El levantamiento grafico aproximado se adecua también a la realidad existente.

Sobre la modificacion de la proteccion establecida en la ficha, se hacen los siguientes
ajustes:

- Se elimina la proteccion volumétrica del cuerpo secundario construido tras el patio, asi
como la proteccion volumétrica del patio principal, estableciéndose que tras el cuerpo de
fachada se dispondrd un patio, que podrd estar parcialmente ocupado Unicamente con
elementos de circulacién, y estableciéndose también la recomendacion de disponer un patio de
contacto con el cuerpo recayente al callejon trasero.

- Se incluye la proteccion de la pila de piedra existente.

- Se adecua la proteccién establecida en los apartado “medidas correctoras” y
“actuaciones especificas previstas en el P.E."” a la nueva protecciéon del inmueble, elimindndose
las referencias a la recuperacion de la traza original del patio principal y la recuperaciéon del
trazado original del patio principal.

SEGUNDO.- Remitir a la Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo los documentos completos de esta innovacion en el plazo de un mes
desde su aprobacion definitiva a los efectos de su depdsito en el Registro de la Consejeria.

Asimismo, deberd depositarse en el Registro municipal correspondiente de acuerdo con
el articulo 82.1 de la LISTA.

TERCERO.- Previo depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico y Local el acuerdo de
aprobacién definitiva y el contenido de la innovacién del Plan especial, se publicara en el Boletin
Oficial de la Provincia, de conformidad con el articulo 83 de la LISTAy articulo 70.2 de la LRBRL.

La publicacién llevara la indicacion de haberse procedido previamente al depésito en el
registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del

Territorio y Urbanismo.

Y para que asi conste, expido el presente con el Visto Bueno del Alcalde-Presidente

Ve.B®
EL ALCALDE
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