
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modificación diciembre 2019 tras informe técnico  

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE 
EJECUCIÓN ARI-24 EN LAS LAGUNILLAS 

 (PRIEGO DE CÓRDOBA) 

 

 

Arquitecto: CARMEN LÓPEZ DIOS. 

 

Expediente: 2019/9694 

Interesado: 75646320X 



MEMORIA 

Tras informe técnico emitido por el Área de Urbanismo del Excmo. Ayto. de 

Priego de Córdoba, se redacta la siguiente modificación del Estudio de detalle. 

 

1. CRITERIOS DE ORDENACIÓN Y JUSTIFICACÓN DE LA PROPUESTA ADOPTADA. 

 

El objeto del Estudio de Detalle es establecer la alineación y retranqueo de la 

edificación objeto de estudio, con la finalidad de obtener unas edificaciones 

acordes con la normativa de viviendas entre medianeras y mantener las 

condiciones de aprovechamiento establecidas en el planeamiento actual.  

Para lo cual se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones: 

1. La alineación exterior se retranquea 2m de la línea del acerado haciendo así 

que las edificaciones se separen del vial y se amplíe visualmente la 

espacialidad de la calle, disminuyendo así a la vez la superficie de fondo de 

parcela. Esta Alineación a vial de las fachadas se ha tomado teniendo en 

cuenta la edificación existente. 

2. Existen dos edificaciones, una vivienda existente la cual se tiene en cuenta 

como uso residencial, y una pequeña nave que se construyó cuando este 

suelo era suelo no urbanizable la cual quedará fuera de ordenación.  

3. Se ha tenido en cuenta para la homogeneización de la zona, que las 

superficies construidas, las fachadas y las superficies de parcela sean 

similares, adaptándose a lo existente. 

4. En las viviendas de protección oficial, se plantea un volumen edificado en 

una única planta, por lo que la alineación trasera se plantea de tal manera 

que se puedan ubicar patios interiores de 3x3m.  

 

 

2. DETERMINACIONES URBANÍSTICAS. 

 
- Superficies 

Superficie de suelo según ficha 

planeamiento (m²) 

Superficie real de suelo según 

levantamiento topográfico (m²) 

3.160, 00 m² 3.165,42 m² 

 

- Datos de Gestión 

Tipología Nº de vivienda m² de techo 

VPO 4 400 ,00 

Vivienda Libre 5 865,00 

Total 9 1.265, 00  
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- Datos de Aprovechamiento 

Coef. Aprovechamiento Medio: 0,4279 

Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 1.352 

 

 

3. CÁLCULOS SEGÚN PROPUESTA. 

 

  
Nº 

Plantas 

Superficie 
Suelo 
(m²s) 

Longitudes 
fachadas 

(m) 

Fondo edificable 
(m) 

Superficie 
ocupable 
(m² suelo) 

Ocupación 
(%) 

Superficie 
edificable 
(m²techo) 

TOTAL 
planta 
baja 

planta 
1º 

Vivienda 
libre 

2 

747,6702 28,5 9,42 7,2 267,88 35,83 472,42 

864,99 382,9543 11,07 10,28 10,28 125,52 32,78 217,72 

386,2429 10,6 9,41 7,41 97,56 25,26 174,85 

Vivienda 
protegida 

1 1093,4983 26,99 
16,05 de 

media 
-- 400 36,58 400 400 

TOTAL SUELOS 
LUCRATIVOS 

2610,3657 77,16     890,96 34,13 1264,99 1264,99 

Superficie de viario 555,09m²s       
 

TOTALES ARI24 3.165,42       
 

 

  
Superficie 
edificable 

Coeficiente 
Uso y 

tipología 

Aprovechamiento 
Objetivo 

Homogeneizado (u.a) 

Coeficiente Aprovechamiento 
Medio 

Vivienda libre 864,99 1,1 

1351,489 0,4270 
Vivienda 
protegida 

400 1 

  1264,99       

 

4. Cumplimiento Ordenanzas Municipales- red viaria- Parámetros de diseño. 

 

Con respecto a la clasificación de la red viaria según el artículo 5.3 se podría 

clasificar como un viario local (V3) quedando esta como fondo de saco hasta un 

futuro desarrollo del ARI-27. 

- Viario local (V3): Son las calles de los barrios o sectores que aseguran el acceso 

a la residencia o a las actividades productivas implantadas en aquellos ámbitos. 

Actualmente la vía está ejecutada con firme de hormigón en casi toda su 

longitud, teniendo esta un total 90,28m y estando ejecutada 72.33m.  

Cuenta con todos los servicios básicos: saneamiento, abastecimiento y 

electricidad. 
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En cuanto al 5.4, se tendrán en cuentan todos los parámetros de diseño, siendo 

esta vía totalmente recta y adaptada al terreno natural, con una pendiente 

longitudinal de máximo un 6%.  

La vía actual se encuentra ejecutada en plataforma única, se pretende seguir 

dejando el acerado y el vial a un mismo nivel, pero diferenciando con distinto 

tipo de pavimento el acerado. El acerado a un lado de la calle tendrá 1,50m de 

anchura desde el borde exterior, dejando así una calzada de 4,50m de anchura 

media. 

Se adaptará un acerado para peatones con pendiente longitudinal inferior al 

8% y transversal entre el 1 y 2% hacia el lado del vial. 

 

 

 

 

 

 
 En Priego de Córdoba, diciembre de 2019. 

 

 

 

Fdo.: Carmen López Dios, arquitecta. 

 



ESTUDIO DE DETALLE, ARI-24 Las Lagunillas 

Arquitecto: Carmen López Dios nºcol 747 COA Córdoba. 

ANEXO FOTOGRÁFICO. 
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Seguro de Responsabilidad

POLIZA Nº :

EFECTO : VENCIMIENTO :

TOMADOR DEL SEGURO :

OBJETO DEL SEGURO

Se garantizan en esta Póliza, dentro del ejercicio de la actividad profesional del arquitecto, todas aquellas funciones de carácter técnico para las que, 
de acuerdo con la legislación vigente, sea exigible la titulación de arquitecto o sea ésta una de las titulaciones habilitantes para su ejercicio, siempre 
que no estén excluídas en la Póliza, así como aquellas otras que expresamente se incluyan en estas Condiciones Particulares.

DESCRIPCIÓN DEL RIESGO

Para el aseguramiento de las responsabilidades por las actividades profesionales desarrolladas por Arquitectos en el ejercicio libre, 
asociado o asalariado de la profesión.

ASEGURADO :

Domicilio :

Población : Provincia : C.P.:

Civil Profesional para Arquitectos
Sección B

ASEMAS,
      P.P.

PERIODO DE VIGENCIA: Período de tiempo que media entre las fechas de efecto y vencimiento de la Póliza

ASEMAS Mutua de Seguros y Reaseguros a Prima Fija certifica que el ASEGURADO tiene en vigor la cobertura de 
Responsabilidad Civil Profesional para la sección de seguro y límite asegurado que más abajo se indican.

Este Certificado representa a la Póliza y se emite sujeto a los términos de sus Condiciones Generales y Particulares.

FRANQUICIA:

Límite Asegurado Básico para Daños Materiales y/o Personales :

Suma Asegurada Complementaria para Daños Personales :

Responsabilidad Civil Patronal : 

SUPLEMENTO :

Certificado de Seguro

N
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º

01.01.14.15-81659 6 

00:00 Horas del 01/01/2019 24:00 Horas del 31/12/2019 

80152268M   LOPEZ DIOS, CARMEN 

80152268M   LOPEZ DIOS, CARMEN 

CALLE RAFAEL ONIEVA ARIZA, 47 BAJO 

BAENA CORDOBA 14850 

 100.000,00 100.000,00 Euros por SiniestroEuros por Siniestro

 0,00 0,00 Euros por SiniestroEuros por Siniestro

90.000 Euros por víctima sujeto al Límite Asegurado Básico.90.000 Euros por víctima sujeto al Límite Asegurado Básico.

Cuando, en un siniestro, sólo se produzcan daños materiales, el límite de Suma Asegurada será el Límite Asegurado Básico. Cuando sólo se produzcan daños personales el
limite de la Suma Asegurada será el Límite Asegurado Básico incrementado en la Suma Asegurada Complementaria para Daños Personales. Cuando concurran daños
personales y daños materiales en un mismo siniestro, el límite de Suma Asegurada para daños materiales será, en todo caso, el Límite Asegurado Básico y para los daños
personales, el importe de la Suma Asegurada Complementaria para Daños Personales incrementado por el importe no consumido para la indemnización de daños materiales
del Límite Asegurado Básico.

NO APLICABLE NO APLICABLE 

Hecho en Bilbao a 12 de diciembre de 2019

Ref: CW8165921910480152268M



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE
CÓRDOBA
Avda. Gran Capitán, 32 14001 - Córdoba
Tel. 957 475 212 Fax 957 487 452
coacordoba@coacordoba.net

Registro de SalidaWeb

Nº Registro: 2019/671

Fecha de Salida: 12-12-2019

VICTOR M. DIAZ HUERTA, ARQUITECTO, SECRETARIO DEL COLEGIO
OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA

CERTIFICO

 

Que la Arquitecta Dª. CARMEN LOPEZ DIOS obtuvo el título en el año 2012, y desde el día 4
de Febrero de 2015 figura inscrita en el Colegio Oficial de Arquitectos de Córdoba con el
número de colegiación 00747 .

Y para que así conste y surta efectos donde proceda, expido el presente Certificado en
Córdoba a doce de Diciembre de dos mil diecinueve .
 

 
 

 

Este Certificado de Colegiación ha sido generado de forma automática en base a la información que obra en este Colegio Oficial de Arquitectos. Para
verificar su autenticidad puede visitar la dirección http://www.coacordoba.net/validar.asp donde podrá descargar el documento en formado '.PDF'
A tal fin le facilitamos la referencia 95523072 que le será solicitada junto con la fecha de salida de registro reflejada en el sello situado en la esquina
superior derecha.
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